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https://rosreestr.gov.ru/

или

https://spv.kadastr.ru/

Сайты для заказа выписок из ЕГРН

НЕ рекомендуется при выполнении кадастровых 

работ использовать ключ доступа для заказа выписок

https://rosreestr.gov.ru/
https://spv.kadastr.ru/


Первый признак декларированного 

земельного участка - площадь



У уточненного земельного участка площадь 

указывается с погрешностью



Второй признак - «Особые отметки»



Третий признак - столбец «Средняя квадратическая

погрешность определения координат характерных точек 

границ земельного участка, м»

Декларированный ЗУ

Уточненный ЗУ



Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 23 октября 2020 г. № П/0393

У ЗУ уточнена только часть границы



Декларированные земельные участки

Для оформления графической части межевого плана применяются специальные 

условные знаки в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 8 декабря 

2015 г. № 921 “Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, 

требований к его подготовке” (далее – Приказ №921)

Условные обозначения

пунктирная линия черного 

цвета, толщиной 0,2 мм, 

длиной штриха 2 мм и 

интервалом между штрихами 

1 мм

существующая часть границы, 

имеющиеся в ЕГРН сведения о 

которой недостаточны для 

определения ее 

местоположения;

окружность диаметром 1,5 мм

характерная точка границы, 

сведения о которой позволяют 

однозначно определить ее 

положение на местности



Уточненные земельные участки

Для оформления графической части межевого плана применяются специальные 

условные знаки в соответствии с Приказом №921

Условные обозначения

сплошная линия черного 

цвета, толщиной 0,2 мм

существующая часть границы, 

имеющиеся в ЕГРН сведения о 

которой достаточны для 

определения ее местоположения

круг черного цвета диаметром 

1,5 мм

характерная точка границы, 

сведения о которой не 

позволяют однозначно 

определить ее положение на 

местности

вновь образованная часть 

границы, сведения о которой 

достаточны для определения ее 

местоположения

сплошная линия красного 

цвета, толщиной 0,2 мм



Пример межевого плана, оформленного в 

соответствии с Приказом №921

См. пункты 43, 44, 73, 78, 81 

Приказа №921



Ошибка: «Обнаружена область чересполосицы с ЗУ 

«ХХ:ХХ:ХХХХХХ:ХХ». Буферная зона чересполосицы: 5 

м» при проверке в карте ФГИС ЕГРН – «Смежные 

границы»

Объект кадастровых работ
Смежный уточненный 

(реестровой ошибки нет)

П
Р

О
Х

О
Д

:2:1

Заключение кадастрового инженера при фактическом наличии прохода

… В результате кадастровых работ было выявлено, что между земельным

участком с кадастровым номером ХХ:ХХ:ХХХХХХ:1 и земельным участком с

кадастровым номером ХХ:ХХ:ХХХХХХ:2 действительно имеется разрыв

(между участками проходит тропинка). В связи с этим данные участки не

являются смежными и согласование местоположения границ земельного

участка с кадастровым номером ХХ:ХХ:ХХХХХХ:1 с правообладателем

земельного участка с кадастровым номером ХХ:ХХ:ХХХХХХ:2 не требуется…



После уточнения границ земельного участка 

значения координат по общей границе 

должны быть одинаковые

Объект кадастровых работ Смежный уточненный 

(реестровой ошибки нет)

:2:1

Если согласно сведениям ЕГРН местоположение границ ЗУ, смежного с ЗУ, являющимся ОКР, 

является уточненным, то проведение кадастровых работ должно осуществляться с учетом 

сведений ЕГРН о местоположении частей границ, являющихся общими для данных ЗУ

(письмо МЭР РФ от 05.05.2017г.  № Д23и-2612)

Согласование общей границы не является обязательным

(письмо Министерства экономического развития РФ от 06.11.2018г. №32226-ВА/Д23и)



Ошибка: Координаты характерных точек границ ОКР не 

совпадают с координатами характерных точек границ смежного 

ЗУ, при этом в разделе «Заключение кадастрового инженера» 

отсутствует обоснованный вывод о наличии реестровой ошибки в 

отношении границ смежного ЗУ.  

Объект кадастровых работ

Уточненный (с 

реестровой ошибкой в 

координатах)

:2:1

Заключение кадастрового инженера при наличии реестровой ошибки в границах

смежного ЗУ: … В результате кадастровых работ было выявлено, что между

земельным участком с кадастровым номером ХХ:ХХ:ХХХХХХ:1 и земельным

участком с кадастровым номером ХХ:ХХ:ХХХХХХ:2 имеется разрыв по сведениям

ЕГРН. Фактически данные участки являются смежными и проведено согласование

местоположения границ земельного участка с кадастровым номером

ХХ:ХХ:ХХХХХХ:1 с правообладателем земельного участка с кадастровым номером

ХХ:ХХ:ХХХХХХ:2. В границах земельного участка с кадастровым номером

ХХ:ХХ:ХХХХХХ:2 имеется реестровая ошибка, что подтверждается….

ЧЕРЕСПОЛОСИЦА

Фактически смежный

ОКР



Объект кадастровых работ

Уточненный (с 

реестровой ошибкой в 

координатах)

:2:1

Заключение кадастрового инженера при наличии реестровой ошибки в границах

смежного ЗУ: … В результате кадастровых работ было выявлено, что между

земельным участком с кадастровым номером ХХ:ХХ:ХХХХХХ:1 и земельным

участком с кадастровым номером ХХ:ХХ:ХХХХХХ:2 имеется разрыв по сведениям

ЕГРН. Фактически данные участки не являются смежными и поэтому согласование

местоположения границ земельного участка с кадастровым номером

ХХ:ХХ:ХХХХХХ:1 с правообладателем земельного участка с кадастровым номером

ХХ:ХХ:ХХХХХХ:2 не проведено…В границах земельного участка с кадастровым

номером ХХ:ХХ:ХХХХХХ:2 имеется реестровая ошибка, что подтверждается….

ЧЕРЕСПОЛОСИЦА

Фактически не смежный

Ошибка: Координаты характерных точек границ ОКР не 

совпадают с координатами характерных точек границ смежного 

ЗУ, при этом в разделе «Заключение кадастрового инженера» 

отсутствует обоснованный вывод о наличии реестровой ошибки в 

отношении границ смежного ЗУ.  



Ошибка: «Объединение образующихся объектов не совпадает с 

объединением исходных» при проверке в карте ФГИС ЕГРН –

«Совпадение образующихся объектов с предыдущими». 

Границы образуемого земельного участка (при объединении, перераспределении, 

разделе) не соответствуют границам исходного земельного участка (не доходят до 

границ исходного земельного участка  или переходят такие границы).

:ЗУ1

:1

:ЗУ2

точка переходит более чем на 0,01 м (1 см)

:ЗУ1

:1

:ЗУ2

точка не доходит более чем на 0,01 м (1 см)



:ЗУ1

:2
<1см

:1

Допускается осуществление ГКУ и (или) ГРП в отношении земельных 

участков, образованных из других земельных участков путем 

объединения или перераспределения, если расстояние между границами 

исходных земельных участков не превышает 0,01 м. (1 см)

Расстояние между исходными

земельными участками

1 2 65

4 3 8 7

При наличии расстояния более 1 см. исправляется 

реестровая ошибка в границах исходного ЗУ



:ЗУ1

:1

:ЗУ2

Пересечение в пределах погрешности

:2

на образуемый земельный участок 

составляется каталог координат с 

устранением пересечений

Практика в Республике Татарстан

В других субъектах РФ сперва исправляется реестровая 

ошибка в границах исходного ЗУ



Ошибка: Пересечение границ смежного земельного участка к

уточняемому земельному участку с границами иных

земельных участков.

:2:1:2:1

Проверяется пересечение

смежного ЗУ с иными ЗУ

НЕ проверяется пересечение

смежного ЗУ с иными ЗУ

Письмо МЭР России от 23.06.2014 г. №Д23и-2144

:3:3

уточняются все 

границы смежного 

земельного участка 

уточняется часть 

границы смежного 

земельного участка 

ОКР ОКР



Ошибка: «Точка [ХХХ.XX, ХХХ.XX] не совпадает с точкой

[ХХХ.XX, ХХХ.XX] ЗУ ХХ:ХХ:ХХХХХХ:ХХ» при проверке в

карте ФГИС ЕГРН «Равенство координат смежных ЗУ»

:2:1 :3
:2:1 :3

ПК ФГИС ЕГРН осуществляет проверку всех границ смежного ЗУ на предмет 

совпадения координат характерных точек с иными, смежными к нему земельными 

участками (не с объектом кадастровых работ).

ОКР
ОКР

Границы 

уточнены Границы 

деклариров

анные

Координаты поворотных точек 

должны быть одинаковыми
Координаты поворотных точек 

могут не совпадать

Уточняются все границы смежного земельного участка



Ошибка: Пересечение границ земельного участка, об учете

которого представлено заявление, с границами смежного

земельного участка.

«Обнаружены точки [ХХХ.XX, ХХХ.XX] Смежного ЗУ ХХ:ХХ:ХХХХХХ:ХХ,

расположенные в границах проверяемого ЗУ» при проверке в карте ФГИС ЕГРН –

«Пересечение границ земельных участков»..

:2:ЗУ1

н1

ОКР Смежный 

уточненный

н2

н3н4

:2:ЗУ1

н1

ОКР Смежный 

уточненный

н2

н3

н4н5



Согласно письму Минэкономразвития России от 05.05.2017 г. №Д23и-2612, 

координата общей поворотной точки должна быть абсолютно одинаковой (один 

в один).

:2

н1

ОКРСмежный 

уточненный

н2

1 2

:ЗУ1

:1

:ЗУ2

н3

4 3

Поворотную точке необходимо повторять, даже если этой 

поворотной точки (узла) не было в границах исходного 

земельного участка



:2

н4 ОКР

Смежный 

уточненный

н2н1

:ЗУ1

н3

2

3

1

4

новая точка НЕ должна пересекать границу 

смежного более чем на 0,01 м (1 см)

Поворотная точка в границах смежного 

земельного участка отсутствует



В письме Минэкономразвития России от 05.05.2017 г. №Д23и-2612 

установлено требование к идентичности координат характерных точек 

границ ЗУ только в отношении уточненных смежных земельных 

участков

Смежные декларированные границы 

подтягивать НЕ требуется

Объект кадастровых работ Фактически смежный 

(декларированный)

:2
:1

Фактически смежный 

(декларированный)

:3

Требуется только 

согласование!!!



Ошибка: «Геометрия изменяемого объекта в плане не

совпадает с хранимой в БД для «ХХ:ХХ:ХХХХХХ:ХХ».

Необходимо:

1) Проверить опечатки, описки в координатах ЗУ и его

кадастровом номере;

2) Заказать актуальную выписку из ЕГРН (желательно НЕ через

ключ доступа).



В межевом плане указаны 

противоречивые сведения об ОКС

ОКС

Сведения ЕГРН

Фактически на ЗУ

Кад.№ ОКС указываем 

в МП корректно

Сведения ЕГРН

(без координат)

Фактически на ЗУ

Кад.№ ОКС НЕ

указываем в МП.

В «ЗКИ» информация 

об отсутствии ОКС на 

ЗУ

Сведения ЕГРН

(с координатами)

Фактически на ЗУ

Кад.№ ОКС НЕ

указываем в МП.

В «ЗКИ» информация 

о РО в местоположении 

ОКС

!!! Необходимо использовать в работе КПТ на нулевой квартал



письмо Минэкономразвития РФ от 17.05.2016 г. № ОГ-Д23-6078

В межевом плане указаны 

противоречивые сведения об ОКС

Сведения ЕГРН

(без координат)

Фактически на ЗУ

Кад.№ ОКС НЕ

указываем в МП.

В «ЗКИ» информация 

об наличии ОКС на ЗУ

ОКС

В ЗКИ:

- вида объекта капитального 

строительства (здание или 

сооружение);

- характеристики (например, этажность, 

год ввода в эксплуатацию или год 

завершения строительства.



Предлагаем Вам установить у себя  

приложение «Telegram» и подписаться 

на  телеграм-канал СРО АКИ «Поволжье» 

(логин: @sro009)



В телеграм-канале СРО АКИ «Поволжье» 

есть закрепленное сообщение со ссылкой 

на чат для кадастровых инженеров


