
«Взаимодействие с кадастровыми 

инженерами в части учетно-

регистрационных действий по объектам 

капитального строительства»

Рашитов Альберт Дамирович

Заместитель начальника отдела государственного 

кадастрового учета и государственной 

регистрации прав на недвижимость №1



Нововведения в сфере кадастрового учета

Федеральный закон от 24.07.2023 №368-ФЗ

Декларация как документ-основание для объектов незавершенного строительства 

включенных в  федеральный и региональный реестр. 

Переход права собственности без уточнения координат невозможен.

Федеральный реестр ОНС ведется:

Министерством строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации

https://minstroyrf.gov.ru/reestr-obektov-nezavershennogo-stroitelstva

Региональный реестр ОНС  ведется:

Министерством строительства, архитектуры и жилищно-коммунального 

хозяйства Республики Татарстан



Нововведения в сфере кадастрового учета

Федеральный закон от 05.02.2023 №13-ФЗ

Публичный сервитут в отношении помещения, находящегося в 

государственной/муниципальной собственности, для обеспечения прохода
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Рекомендации к подготовке документов, по результатам проведения 
кадастровых работ

Необходимость включения в состав технического плана проектную 

документацию
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Рекомендации к подготовке документов, по результатам проведения 
кадастровых работ

Объекты не требующие получение разрешительной документации



6

Рекомендации к подготовке документов, по результатам проведения 
кадастровых работ

Реестровые ошибки в границах земельных участков при учетно-

регистрационных действий объектов капитального строительства
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Рекомендации к подготовке документов, по результатам проведения 
кадастровых работ

Объекты недвижимости расположенные в ЗОУИТ
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Рекомендации к подготовке документов, по результатам проведения 
кадастровых работ

Запрет на размещение ОКСов, не предназначенных для обслуживания 

автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального 

ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного 

сервиса  (Постановление КМ РТ от 01.12.2008 №841)
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Рекомендации к подготовке документов, по результатам проведения 
кадастровых работ

Изменение основных характеристик по заявлению всех собственников.

При отсутствии записи в ЕГРН о праве собственности, включение в

состав ТП, правоустанавливающих документов

Таким документом может быть:

• Свидетельство о праве по наследству по закону

(завещанию);

• Договор приватизации зарегистрированный в БТИ;

• Договор купли-продажи (мены, дарение и д.р.)

зарегистрированный в БТИ;

• Справка о выплате паевого взноса.
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Рекомендации к подготовке документов, по результатам проведения 
кадастровых работ

Вид объекта в соответствии с фактическими сведениями ЕГРН
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Грубые нарушения, при подготовке документов, в результате проведения 
кадастровых работ

Многогранная «дачная амнистия»:

Вид разрешенного использования, отсутствующий в ч.12 ст. 70 218-ФЗ («для жилищного

строительства», «жилищной застройки», «под многоэтажную застройку);

Отсутствие зарегистрированных прав, либо правоустанавливающих документов;

Объект является не жилым домом и не садовым домом;

Не анализируются причины наложений земельных участков друг на друга, при расположении

ОКСА на нескольких земельных участках;

Не соответствует параметрам, установленных ПЗЗ;

Строительство/реконструкция на земля лесного фонда, а также в Зоне сектора запрета 

строительства (КИ Воронский Михаил Александрович).
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Грубые нарушения, при подготовке документов, в результате проведения 
кадастровых работ

Ошибки в декларации:

-ошибки в параметрах;

-ошибки в субъектных данных.

Изменение характеристик без обоснования;

Изменение года завершения строительства;

Ошибки в координатах;

Расхождение в площади между техническом планом и актом приемочной комиссии.
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Грубые нарушения, при подготовке документов, в результате проведения 
кадастровых работ

Подача документов кадастровыми инженерами

Письмо СРО АКИ «Поволжье» №1778 от 29.07.2021

Письмо СРО АКИ «Поволжье» №3762 от 23.11.2022



Основные показатели учетно-регистрационной деятельности

2022

Положительные решения

2022 2023

46% 94 %

2023

22 48932 077

ГКУ+ГРП

ОКС

ГКУ+ГРП

ЗУ

2022 2023

12 219 7 884

ГКУ
2022 2023

7

12 392 ГКУ

2022 2023

17 82626 499

Положительные решения

2022 2023

51% 67 %

8 822



Топ-5 лучших кадастровых инженеров

ОКС ЗУ1. Рахимова Лиана Салаватовна

2. Мусина Любовь Сергеевна

3. Седов Тимур Наилевич

4. Масленников Артем Александрович

5. Азалиев Альфир Альбертович

1. Кабирова Резеда Закирзяновна

2. Аглямов Расиль Василович

3. Зарипов Марат Фаритович

4. Ишмуратова Диана Вячеславовна

5. Сунгатуллин Ренат Равилевич

По постановке на учет ОКС По постановке на учет ЗУ



Кадастровые инженеры с низкими показателями качества работы

1. Каюмов Ильфар Анасович

2. Аполлонова Юлия Ивановна

3. Ломакина Альбина Фанисовна

4. Валеева Альбина Рафаилевна

5. Бусел Руслан Александрович

1. Яппаров Рим Булатович

2. Баширова Лейсан Галимзяновна

3. Каюмов Ильфар Анасович

4. Мусина Любовь Сергеевна

5. Сидоров Александр Владимирович

По постановке на учет ОКС По постановке на учет ЗУ



Спасибо за внимание!



«Взаимодействие с кадастровыми 

инженерами в части учетно-

регистрационных действий по

земельным участкам» 

Иванова Ольга Михайловна

И.о. заместителя начальника отдела 

государственного кадастрового учета и 

государственной регистрации прав на 

недвижимость №2 
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Изменения в законодательстве

66-ФЗ от 18.03.2023

248-ФЗ от 13.06.2023

430-ФЗ от 04.08.2023

438-ФЗ от 04.08.2023

В ЕГРН вносятся сведения о 

лесопарковых зеленых поясах

«Лесная амнистия 2.0»

Допускается раздел с сохранением 

земельного участка, в измененных 

границах в случае изъятия участка 

для государственных или 

муниципальных нужд

Разъясняет пересечения с 

населенными пунктами (вступает в 

силу с 01.02.2024)
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Письмо раздел участка не по границам



4

Перераспределение земель

Перераспределение земель, находящихся в государственной 
собственности, и земельных участков, находящихся в частной 

собственности

Утвержденный проект 

межевания территории

Утвержденная схема расположения 

участка 

в соответствии с договором о 

развитии застроенной территории

(пп.1 п.1 ст.39.28 ЗК РФ) 

земельные участки предназначенные для 

ведения личного подсобного хозяйства, 

садоводства или огородничества для 

собственных нужд, индивидуального 

жилищного строительства

(пп.3 п.1 ст.39.28 ЗК РФ) 

для исключения вклинивания, 

вкрапливания, изломанности 

границ, чересполосицы при 

условии, что площадь земельных 

участков 

(пп.2 п.1 ст.39.28 ЗК РФ) 

земельные участки предназначенные для 

ведения личного подсобного хозяйства, 

садоводства или огородничества для 

собственных нужд, индивидуального 

жилищного строительства

(пп.4 п.1 ст.39.28 ЗК РФ) 
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Разрешенное использование из основных видов ПЗЗ
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Согласование границ

зарегистрированы не 

все участники 

долевой 

собственности

- правообладатель на основании справки об открытии   

наследственного дела или свидетельства о праве на 

наследство

- публикация извещения в печатном издании

отсутствует 

регистрация прав

участок предоставлен 

на основании 

государственного акта

личная подпись уполномоченного на согласование 

границ за земли государственной собственности, 

публикация в печатном издании не допускается

- личная подпись в акте согласования

- извещение в печатном издании

правообладатель 

выявлен на 

основании 518-ФЗ

- уполномоченный на согласование границ за земли 

государственной собственности

- правообладатель, если в постановлении есть 

ссылка на правоустанавливающий документ

- правообладатель, при наличии письма от 

исполкома района об отказе в согласовании границ
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Нарушение при согласовании границ
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Внесение изменений в смежный земельный участок

площадь смежного 

земельного участка 

уточненная

площадь смежного 

земельного участка 

декларированная

- личная подпись

- решение суда

- личная подпись

- почтовое извещение (при 

наличии адреса 

правообладателя), затем 

извещение в печатном издании

- решение суда 
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Ошибки при подготовке межевых планов

МП не заверен ЭЦП КИ
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Ошибки при подготовке межевых планов

Неверно указано значение погрешности
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Ошибки при подготовке межевых планов

Адрес в МП отличается от адреса в постановлении 



12

Ошибки при подготовке межевых планов

Неверно указано кадастровый квартал
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Наиболее частые нарушения, допускаемые кадастровыми 
инженерами в Республике Татарстан в межевых планах

1. Границы земельного участка, о государственном кадастровом учете которого представлено 
заявление, пересекают границы другого земельного участка, сведения о котором содержатся в 
ЕГРН;

2. Нарушен порядок согласования местоположения границ земельного участка;

3. Представлен неверный каталог координат на смежный земельный участок, в xml-файле нарушена 
структура описания характерных точек границ смежного земельного участка и/или использованы 
неактуальные сведения;

4. В межевом плане в отношении образуемого земельного участка указывается вид разрешенного 
использования, который отсутствует в перечне основных видов разрешенного использования в 
соответствующей территориальной зоне, согласно правилам землепользования и застройки;

5. В составе межевого плана отсутствует документ подтверждающий обеспечение доступа к землям 
общего пользования для формируемого земельного участка;

6. Отсутствует письменное согласие землепользователей, землевладельцев, арендаторов, 
залогодержателей исходных участков при образовании земельных участков, при изменении 
основных характеристик земельного участка отсутствует письменное согласие залогодержателя 
земельного участка.

7. Площадь образуемого и/или изменяемого земельного участка не соответствует установленным  
минимальным или максимальным размерам земельных участков.
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Перспективы развития кадастровой деятельности



Спасибо за внимание!



Допускаемые ошибки при подготовке 

документов для внесения в ЕГРН 

сведений об объектах реестра 

границ

Оказание услуг филиалом 

ППК «Роскадастр» по Республике 

Татарстан в рамках приносящей 

доход деятельности
_________________________________________________

Доклад заместителя директора

Парамонова Андрея Ивановича
29.09.2023



НЕСООТВЕТСТВИЕ НАИМЕНОВАНИЯ ЗОУИТ В XML-ДОКУМЕНТЕ И 

В PDF-ФОРМАТЕ

Нарушение п. 6 ч. 2 ст. 34 

Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ



НЕСООТВЕТСТВИЕ НАИМЕНОВАНИЯ ЗОУИТ В XML-ДОКУМЕНТЕ И 

В PDF-ФОРМАТЕ

Нарушение п. 3 ч. 2 ст. 34 

Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ



В XML-ДОКУМЕНТЕ УКАЗАН УЧЕТНЫЙ НОМЕР

Нарушение п. 3 ч. 2 ст. 34 

Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ



НЕКОРРЕКТНОЕ ЗАПОЛНЕНИЕ СВЕДЕНИЙ О ТИПЕ ЗОНЫ ПО 

КЛАССИФИКАТОРУ

Нарушение требований 

приказа Росреестра от 15.09.2016 г. № П/0465

Таблица 23 «Территориальная 

зона, зона с особыми 

условиями использования 

территорий, территория 

объекта культурного наследия» 

(Zone) приказа Росреестра от 

15.09.2016 г. № П/0465 «О 

внесении изменений в приказ 

Федеральной службы 

государственной регистрации, 

кадастра и картографии от 

01.08.2014 г. № П/369»



НЕКОРРЕКТНОЕ ЗАПОЛНЕНИЕ СИСТЕМЫ КООРДИНАТ

В XML-ДОКУМЕНТЕ НА ГРАНИЦУ ЗОУИТ



ПУБЛИЧНЫЙ СЕРВИТУТ

Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 13.01.2021 г. № П/0004

«Об установлении требований к графическому описанию местоположения границ публичного

сервитута, точности определения координат характерных точек границ публичного сервитута,

формату электронного документа, содержащего указанные сведения»



ПУБЛИЧНЫЙ СЕРВИТУТ

2

4

1. ПУБЛИЧНЫЙ СЕРВИТУТ

3. СРОК УСТАНОВЛЕНИЯ ПУБЛИЧНОГО СЕРВИТУТА 

4. СВЕДЕНИЯ О ПРАВООБЛАДАТЕЛЕ ПУБЛИЧНОГО СЕРВИТУТА

2. ЦЕЛИ УСТАНОВЛЕНИЯ ПУБЛИЧНОГО СЕРВИТУТА 

Письмо 

ФГБУ «ФКП Росреестра» 

от 10.06.2019 г. 

№ 10-0442/19



ПЕРЕСЕЧЕНИЯ ГРАНИЦ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА 

С ГРАНИЦАМИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Нарушение п. 4 п. 2 ст. 34 

Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ



ПЕРЕСЕЧЕНИЯ ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ ЗОНЫ

С ГРАНИЦАМИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Нарушение п. 5 п. 2 ст. 34 

Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ



УСЛУГИ В СФЕРЕ НЕДВИЖИМОСТИ ДЛЯ ЮРИДИЧЕСКИХ ЛИЦ И ОРГАНОВ ВЛАСТИ

УСЛУГИ

КОНСУЛЬТАЦИОННЫЕ И ЮРИДИЧЕСКИЕ УСЛУГИ

ПРОЕКТИРОВАНИЕ И УЗАКОНИВАНИЕ ПЕРЕПЛАНИРОВОК 

ПРОВЕРКА XML-ДОКУМЕНТОВ ГРАНИЦ ОХРАННЫХ ЗОН, НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ, 

МЕЖЕВЫХ ПЛАНОВ, ТЕХНИЧЕСКИХ ПЛАНОВ, АКТОВ ОБСЛЕДОВАНИЯ

ВЫЕЗДНОЙ ПРИЕМ И КУРЬЕРСКАЯ ДОСТАВКА ДОКУМЕНТОВ 

ПОДГОТОВКА АНАЛИТИЧЕСКОЙ ИНФОРМАЦИИ ОБ ОБЪЕКТЕ НЕДВИЖИМОСТИ



8 (843)255-25-95

8 (987)269-09-05

ул. В.Кулагина, д.1

420054, Республика Татарстан,  г. Казань,

КОНТАКТЫ

Сайт Филиала ППК 

«Роскадастр» по РТ



Спасибо за

внимание!


