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Статистическая информация по нарушениям 
кадастровых инженеров
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1 квартал 2022 2 квартал 2022

Количество КИ, в отношении которых 

направлена информация  о нарушениях
39 36

в том числе по нарушениям из топ- 10 _ 26

Количество КИ, сведения о которых 

включены в аналитическую 

информацию
124 138



Основные проблемы при взаимодействии 
с кадастровыми инженерами
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Недоведение до заказчиков кадастровых работ 

необходимой информации

Отсутствие должного внимания к сбору информации 

перед проведением кадастровых работ

Отсутствие оперативной обратной связи



Основные мероприятия по повышению качества 
кадастровых работ

4

Информирование СРО КИ о нарушениях 

кадастровых инженеров

Методическое сопровождение

Принятие действенных мер реагирования СРО в 

отношении КИ с наихудшим рейтингом

Рассмотрение спорных вопросов до принятия 

решений о приостановлении через СРО КИ

Подача документов в электронном виде 



Спасибо за 
внимание!





Основные изменения в 
законодательстве в сфере 
государственного 
кадастрового учета 
объектов капитального 
строительства

Начальник отдела государственного 
кадастрового учета и государственной 
регистрации прав на недвижимость №1

Сафина Алсу Шамилевна
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Изменения в законодательстве

Федеральный закон от 01.05.2022 №124-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс 

Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации

Сокращение сроков для 

«бытовой недвижимости»:

- 5 рабочих дней 

с даты приема МФЦ;

- 3 рабочих дня 

в случае подачи в электронном 

виде.
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Изменения в законодательстве

Федеральный закон от 30 декабря 2021 г. N 478-ФЗ

«О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»

предельным параметрам соответствующих объектов недвижимости, установленным 

федеральным законом и правилами землепользования и застройки

на соответствие построенного объекта недвижимости ограничениям, установленным в зонах с 

особыми условиями использования территорий

Проверка документов поданных в рамках «дачной амнистии» (ч.12 ст. 70 Закона о регистрации):
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Изменения в законодательстве

Федеральный закон от 6 декабря 2021 г. № 408-ФЗ «О внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации»

Обязанность органов принявших решение о выдаче разрешения на ввод объекта 

капитального строительства в эксплуатацию подачи как 

на государственный учет так и на государственную регистрацию прав 
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Изменения в законодательстве

Федеральный закон от 21 декабря 2021 г. № 430-ФЗ «О внесении изменений в часть первую 

Гражданского кодекса Российской Федерации»

Гражданский кодекс Российской Федерации  был дополнен 

главой 6.1 «Недвижимые вещи»



Грубые нарушения, 
выявляемые при 
подготовке технических 
планов кадастровыми 
инженерами 

Начальник отдела государственного 
кадастрового учета и государственной 
регистрации прав на недвижимость №1

Сафина Алсу Шамилевна



Грубые нарушения, выявляемые при подготовке технических планов 
кадастровыми инженерами 

Не допускается строительство и эксплуатация объектов капитального 

строительства, отнесенных к жилым домам (ч.11 ст.21 ЛК РФ)

Создание и реконструкция 

жилых (садовых) домов на 

землях лесного фонда

Раздел жилого дома на 

индивидуальные 

блокированные дома

Жилой дом не подлежит разделу на самостоятельные объекты (пункт 

39 статьи 1 ГрК РФ)

Применение «дачной амнистии» для жилых (садовых) домов на ЗУ с 

ВРИ не указанным в части 12 статьи 70 Закона о регистрации не 

возможно 

Указаны не все ЗУ, либо кадастровые квартала в пределах которых 

расположен объект недвижимости

Постановка и 

реконструкция жилых 

(садовых) домов в рамках 

«дачной амнистии» 

Соблюдение требований 

Приказа от 15. 03. 2022 г. 

N П/0082



Рекомендации при 
подготовке технических 
планов

Начальник отдела государственного 
кадастрового учета и государственной 
регистрации прав на недвижимость №1

Сафина Алсу Шамилевна



Рекомендации при подготовке технических планов

При наличии реестровой ошибки, предварительно обеспечить ее 

исправление. Если участок декларированный, уточнить в соответствии 

с действующим законодательством
Выход ОКСа за пределы ЗУ

Изменение основных 

характеристик только по 

заявлению собственника 

В случае отсутствия записи о праве в ЕГРН, либо приложить документ 

подтверждающий возникновение права в силу закона, либо 

зарегистрировать право в установленном законом порядке

Реестровая ошибка в 

сведениях об ОКС

В обязательном порядке предоставление документа, 

подтверждающего наличие реестровой ошибки, при отсутствии 

техническое заключение экспертной организации 



Перечень наиболее часто встречающихся ошибок в техническом 
плане



Основные ошибки при подготовке xml-файлов технического плана

Неверно указывается наименование и 

код системы координат

Наименование: МСК-16 Код системы 

координат: 16.1, 16.2 или 16.3



Основные ошибки при подготовке xml-файлов технического плана

Некорректное заполнение адреса объекта

В описании местоположения в обязательном порядке 

должны быть указаны слова "Российская Федерация", 

субъект Российской Федерации, наименование 

муниципального образования, населенного пункта, 

улицы



Основные ошибки при подготовке xml-файлов технического плана

Неверно указан способ образования при 

«выделе» объекта недвижимости
Должен быть указан <Method>2



Спасибо за внимание!



Основные вопросы, 
возникающие при проведении 
государственного кадастрового 
учета земельных участков

Сабирзянова Гузель Илдусовна

И.о. начальника отдела государственного 
кадастрового учета и государственной 
регистрации прав на недвижимость №2
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Изменения в законодательстве

- Федеральный закон "О внесении изменений в отдельные законодательные акты 

Российской Федерации" №478 от 30.12.2021г.

- Приказ Росреестра от 19.04.2022 №П/0148 "Об утверждении требований к подготовке 

схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом 

плане территории и формату схемы расположения земельного участка или 

земельных участков на кадастровом плане территории при подготовке схемы 

расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане 

территории в форме электронного документа, формы схемы расположения 

земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, 

подготовка которой осуществляется в форме документа на бумажном носителе".

- Приказ Росреестра от 23.06.2022 г. №П/0246 "О внесении изменений в классификатор 

видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный приказом 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 

10.11.2020 г. N П/0412".
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Изменения в законодательстве

Приказ Росреестра от 14.12.2021 г. 

№П/0592 "Об утверждении формы и 

состава сведений межевого плана, 

требований к его подготовке".
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Наиболее частые нарушения, допускаемые кадастровыми 
инженерами в Республике Татарстан в межевых планах

1. Границы земельного участка, о государственном кадастровом учете которого представлено заявление, 

пересекают границы другого земельного участка, сведения о котором содержатся в ЕГРН;

2. Нарушен порядок согласования местоположения границ земельного участка;

3. Представлен неверный каталог координат на смежный земельный участок, в xml-файле нарушена структура 

описания характерных точек границ смежного земельного участка и/или использованы неактуальные 

сведения;

4. В межевом плане отсутствуют сведения о кадастровых (условных или инвентарных) номерах расположенных 

на земельном участке объектов капитального строительства;

5. В межевом плане в отношении образуемого земельного участка указывается вид разрешенного 

использования, который отсутствует в перечне основных видов разрешенного использования в 

соответствующей территориальной зоне, согласно правилам землепользования и застройки;

6. В составе межевого плана отсутствует документ подтверждающий обеспечение доступа к землям общего 

пользования для формируемого земельного участка;

7. Отсутствует письменное согласие землепользователей, землевладельцев, арендаторов, залогодержателей 

исходных участков при образовании земельных участков, при изменении основных характеристик земельного 

участка отсутствует письменное согласие залогодержателя земельного участка.
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Наиболее частые нарушения, допускаемые кадастровыми 
инженерами в Республике Татарстан в межевых планах

Раздел ChangeBorder - Изменение части границы, в том числе добавление/исключение 

внутреннего контура (дырки). Подконтур должен быть замкнут.

Раздел AllBorder - Полное описание границ. Список координат должен быть замкнут.

Ошибка : Линейная геометрия не допускается для данного типа объекта

Ошибка в отношении основного участка: не замкнут контур (начальная и последняя координата 

должны совпадать до сотых долей);

Ошибка в отношении смежного участка: указана часть границы во вкладке AllBorder, данная вкладка 

соответствует полному описанию границы смежного участка.

Ошибка: У уточняемого Смежного ЗУ новый контур незамкнут

Если добавляется новый подконтур ("дырочка"), то во вкладке ChangeBorder необходимо список 

координат начинать и замыкать равными координатами.
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Наиболее частые нарушения, допускаемые кадастровыми 
инженерами в Республике Татарстан в межевых планах

В xml-файле координаты на смежный земельный участок при корректировки части границы 

должны начинаться и заканчиваться существующей точкой.

Ошибка: Некорректное описание координат уточняемого Смежного ЗУ. 

Сведения на смежный земельный участок не загрузятся если координаты начинаются или 

заканчиваются новой или прекращающей существование точкой (во вкладке ChangeBorder.
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Наиболее частые нарушения, допускаемые кадастровыми инженерами в 
Республике Татарстан в межевых планах

Ошибка: Объект топонекорректен. Обнаружены повторяющиеся точки

В межевом плане дважды указывается одинаковое значение координат или у смежного 

земельного участка указывается уточняемое значение координаты, которое уже содержится в 

сведениях ЕГРН.
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Наиболее частые нарушения, допускаемые кадастровыми 
инженерами в Республике Татарстан в межевых планах

Если уточняется многоконтурный участок (основной), то в межевом плане координаты 

должны указываться во вкладках ExistContour NumberRecord.

Если при уточнение землепользование становится многоконтурным участком, то в межевом 

плане координаты должны указываться во вкладках NewContour Definition.

Не допускается в отношении одного земельного участка координаты указывать во 

вкладках  ExistContour NumberRecord и NewContour Definition..

file:///C:/Users/IvanovaOM/Downloads/GKUZU_e33c501a-ca89-409a-ac00-86c70f772a1a.xml
file:///C:/Users/IvanovaOM/Downloads/GKUZU_e33c501a-ca89-409a-ac00-86c70f772a1a.xml


Спасибо за внимание!



Основные ошибки при подготовке 
документов для внесения в ЕГРН 
сведений об объектах реестра 
границ.

Услуги Кадастровой палаты по 
Республике Татарстан

30.09.2022 г.

ШАЙХРАЗИЕВА Айгуль Рустемовна

заместитель начальника отдела 

обеспечения ведения ЕГРН



Граница  ЗОУИТ не попадает в границы кадастрового района

2
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Несоответствие наименования ЗОУИТ в XML и в документе в PDF-формате



Некорректное заполнение сведений о типе зоны по классификатору

4

код «218020000000» - Зоны с особыми

условиями использования территории».

код «218020030005» - Санитарно-защитная зона

предприятий, сооружений и иных объектов.

Таблица 23 «Территориальная зона, зона с 

особыми условиями использования территорий, 

территория объекта культурного наследия» (Zone) 

приказа Росреестра от 15.09.2016 г. № П/0465 «О 

внесении изменений в приказ Федеральной 

службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 01.08.2014 г. № П/369»



Некорректное заполнение системы координат
в xml-документе на границу ЗОУИТ

5
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. 

- не заполнен источник официального опубликования

Федеральный закон от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ

Постановление Кабинета Министров Республики Татарстан от 18.07.2002 г. № 426

Приказ Росреестра от 15.09.2016 г. № П/0465

Некорректное заполнение xml-документов 

- некорректно заполнен реквизит «Организация,

выдавшая документ. Автор документа»

- не заполнен реквизит «Наименование» элемента

«Муниципальное образование»



Отсутствуют pdf-файл документов об установлении границ ЗОУИТ,
Правил землепользования и застройки, градостроительные регламенты 

для территориальных зон 
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Приказ Росреестра от 01.08.2014 г. № П/369



Документы подписаны УКЭП неуполномоченного лица
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Документ в электронном виде 

подписан УКЭП кадастрового инженера,

а не главой  муниципального района, выдавшего 

данный документ



Оказание услуг 
филиалом 
ФГБУ «ФКП Росреестра» 
по Республике Татарстан 

в рамках приносящей 
доход деятельности
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Заказать услуги специалиста:

(843) 514-90-77 (доб. 2328);

+7(987) 269-09-05

•По ссылке https://goo.su/5YMp

•На сайте kadastr.tatarstan.ru в разделе 

«услуги/консультационные услуги»

Выявим ошибки в документах для кадастрового учёта во 

избежание приостановок и отказов

Стоимость проверки 1 пакета документов – 2 000р.

сократит время кадастрового учёта

избавит от необходимости многократной 

подачи документов

ПРОВЕРКА ДОКУМЕНТОВ

https://goo.su/5YMp


ВЫЕЗДНОЙ ПРИЕМ ЗАПРОСОВ

13

Заказать выезд специалиста:

(843) 514-90-77 (доб. 2666);

+7(987) 269-09-05

•по электронной почте 

dost@16.kadastr.ru

•через онлайн-сервис svo.kadastr.ru

Стоимость подачи 1 запроса:

Для юридических лиц –1 600 р.

Для физических лиц – 1 100 р.

Стоимость курьерской доставки 1 выписки:

Для юридических лиц – 800 р.

Для физических лиц – 600 р.

Примем запрос и привезем выписку на следующий день 

в удобное для Вас место и в удобное время

mailto:dost@16.kadastr.ru


ПРОВЕРКА  СВЕДЕНИЙ
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Заказать услугу специалиста:

(843) 514-90-77 (доб. 2328);

+7(987) 269-09-05

Проверим сведения об объекте на наличие ошибок, 

арестов и обременений

Аналитическая справка – 2 000 р.

 для проверки сведений перед покупкой объекта недвижимости



КОНСУЛЬТАЦИОННЫЕ УСЛУГИ

13

Заказать услугу специалиста:

(843) 514-90-77 (доб. 2207, 2336);

+7(987) 269-09-05

•По ссылке https://goo.su/5YMp

•На сайте kadastr.tatarstan.ru в разделе

«услуги/консультационные услуги»

Составление 1 договора:

• Между физическими лицами – 560 р.

• Между физическим и юридическим лицом – 770 р.

• С участием нескольких юридических лиц – 920 р.

Проконсультируем по вопросам 

связанным с оформлением недвижимости

• Устная консультация – 1 300 р.

• Письменная консультация, в том числе

подготовка исковых требований – 2 000 р.

Составим договор в простой письменной форме

https://goo.su/5YMp


ЭЛЕКТРОННАЯ ПОДПИСЬ

13через портал удостоверяющего центра uc.kadastr.ru

Срок действия сертификата – 15 

месяцев

•в электронном виде – 700 р.

•в электронном виде с выездом к 

заявителю – 1 450 р.

•на ключевом носителе – 2 200 р.

Изготовим электронную подпись (только для физических лиц)



Спасибо
за внимание!


